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dim na kli€ a zbyte¢né

nechybovat?
Nejprve to byly Sumperdky, potom okdly.
V prvnim pripadsé jste si koupili projekt a sta-
véli svépomoci. Ten druhy postavila firma.
Dnesni nabidka dom0 na kli¢ je mnohem
Sirsf. OvSem prdvé proto je dlleZité vedét,
jak si vybrat projekt, ktery bude vyhovovat
vasim potfebdm. Vice ¢téte na str. 6

Uschova kupni ceny

nemovitosti. MoZnosti,

vyhody, rizika
Kupujete nemovitost za hotovost a je
prirozené, Ze chcete po vyplaceni ¢dstky
nemovitost opravdu ziskat. Proddvajici si
zase chee byt jisty, Ze kupec md skute¢né
penize na Ghradu kupni ceny. Resenim je
institut Gschovy. M(Ze se koupé neuskutec-
nit? Samoziejmé mdze. Napriklad kupujict
nebude schopen zajistit potfebnou finanéni
¢astku. Vice ¢téte na str. 8

Pronajimat

Jak pFipraVit byt nemovitost sam

nebo prostFednictvim
specializované firmy?
’ ~ v ’ . . . N
k u S p e S n e m u Koupé bytu Ci domy za ucglerq prongjmu
je sice dlouhodobd, ale stdle vyhodnd
investice. Otdzkou je, zda se o prondjem
e e o0 bude majitel staraf sdrp nebo vyuZije
p ro n aj m u C I p ro d eJ I nabidky specializovanych firem. Ma smysl|
vyuZzit k prondjmu nemovitosti tyto sluzby?
Prevzeti ndjmu bytu. Firma si od majitele
pronajme byt s tim, Ze jej bude ddle podna-
jimat. Maijitel se zbavi starosti s ndjemniky,
a dalSi administrafivou. Vice ¢téte na str. 10
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Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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Milé ctendrky, mili étendi,

|éto je v pIném proudu, coZ ale nic neméni
na tom, Ze realitni obchody nespi. Poptdvka po
vlastnim bydleni je stdle vysokd, z ehoz tézi
hlavné proddvajici. Kupujici ze sou¢asnych
cen pfili§ nadSeni nejsou, malou Gféchou je
alespor pokles Grokovych sazeb Gvérd na
bydleni. Pro zdjemce, ktefi premysli nad koupi
¢i vystavbou rodinného domu jsme pfipra-
vili ¢lének tykajici se vybéru domu na klic.
Pfiznivci dievostaveb zajisté oceni téma srubl
a roubenek. A pro ty, kteff si jiz nové bydleni
vyhlédli, jsme pfipravili ¢ldnek o Gschové
kupni ceny. MoZnosti je mnoho, ale kterd je ta

Poptavka po vlastnim bydleni je stale vysoka

zapomnéli jsme ani
na realitni investory.
Podivali jsme se

na zdkladni rozdily
mezi prondgjmem
bytd svépomoci
nebo ve spolupréci
se specializovanou
firmou. VSe, ktefi prdvé nyni vybiraji své nové
bydleni, pfejeme af naleznout nemovitost pres-
né dle svych predstav. Realitnim profesiond-
1Gm pak Sirokou nabidku nemovitosti a mnoho
spokojenych klient. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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Ondrej Vlk (colliers)

Cesky trh s nemovitostmi zahdjil rok 2019 velice slibné a domnivdme se, Ze vétsina inves-

torti ziistane primérené optimistickd.

Na hypotéku ceSi vynakladaji uz témér polovinu pFijmd!

STAVEBNi FORUM / 22. 2. 2019 (krdceno)
Nabidkové ceny byt(l v lednu nerostly jiZ tak
rychle jako v pfedchozich mésicich. Oprofi
prosinci vzrostl cenovy primér o 10 000 K¢
na 3,12 mil. K& V meziroénim srovndni je vSak

%—;- realitycechy

ndrlst cen bytd stdle velmi vyrazny a ¢ini 16,4 %.
V lednu 2018 se byty fotiZ nabizely o 450 000
K¢ levnéji, primér byl tehdy 2,68 mil. K& - jak
vyplyvd ze statistik uz zminéného realitniho
portdlu RealityCechy.cz.
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Jak pripravit byt k uspéSnému pronajmu Ci p

Nabizet byt ve vystéhovaném stavu,
v€etné zaprasenych obrysl po obrazech
a obouchanych omitkach, neni zrovna
nejlepsi ndpad. A kdyZ si v realitni inzerci
zajemce prohlizi fotografie nabizeného
bytu s neumytym nadobim na kuchynské
lince a rozkopnutymi teniskami v pfed-
sini, také nema moc velkou chut se do
néj nastéhovat. JestliZe chcete zvysit
atraktivitu svého bytu k prondjmu i
prodeji, musite pro to néco udélat.

Kdyz v byté bydlite

Nejprve se zbavte veskerych zbyteénosti.
Vlyhodte nepotfebné krabice, z pfedsiné odstran-
te haldu ¢epic a klobouk(l z véSdaku. Stejné to
udélejte s o$lapanymi backorami, pohozenymi
brylemi a krabici na drobné. Z celého bytu uklidte
zbytenosti, vzpominky z dovolené, fotografie
zastréené za sklem vitriny, i dal$i pfedmeéty osobnf
povahy. Dokonale uklidte kuchyni. Linka i stdl musf
byt prdzdné. Schovejte i konvici, kdvovar nebo mixér.
Dobry dojem dosdhnete vézou s kvétinami nebo misou
s ovocem. V loZnici poviéknéte nové postele, pres pefiny
prehodte pfehoz. Z nocnich stolkl odstrarite nedoctené knihy,
Iéky a dalsi soukromé véci. V détském pokoji by nemély byt
nikde pohdzené hracky ani obleceni. Ve schovejte do box{
a skfini. Postele také Cerstvé poviéknéte a naaranzujte fak, aby
pokoj plsobil vesele. To je ostatné jedind vyjimka. Zbytek bytu
by mél plsobit Cisté, ale decentné jednoduse.

Drhnéte a uklizejte

Vydrhnéte koupelnu a WC, dejfe Cisté ruéniky. Vyklidte
prebyteénou kosmetiku a Gklidové prostfedky. Nezapomerite
na lodZii ¢i balkon. Pro nékoho pffjemny obytny prostor, pro
nékoho sklad nepotfebného. VSe, mimo stolku, Zidlicek
a pfipadnych rostlin musf pry¢. Zamefte, utfete prach na
parapefech, vytfete a zlikvidujte pfebytecné véci.

mdci mazlicky radéji v den prohlidky odvezte na hliddni
k pratellim. VV byté by nemél byt ani zvifeci zdpach nebo
chuchvalce srsti. Navic nevite, zda kupec nebo jeho déti nefrpi
alergii. Cely byt zamette, vytfete a vysaijte. Utfete vSude prach,
vylestéte zrcadla. Jestlize je byt tmavy, rozhriite zdclony. Ty by
mély byt samozfejmé vyprané a okna umytd.

Pfed prohlidkami vyvétrejte, v tmavsich &astech bytu rozsvit-
te svétla. MlZete pouZit i bytovou vini, ale opatrmé s vyraznymi
tény. Potencidini ndvstévnik mize byt alergik, a jestlize vstoupi
do predsiné s vyraznou vini, m{iZe to ovlivnit jeho rozhodnuti.

Kdyz je byt vystéhovany

nechte vymalovat, nejlépe bilou barvou. Pokud v byté zdstala
kuchyriskd linka, pfipadné spordk a lednice, dokonale je
vyGistéte. TotéZ plati pro koupelnu a WC. Umyjte okna, ale

nezapomefite ani dvefe a podlahy. Dobré je nechat v byté sviti- ‘
dla. Pokud cheete ta své odstéhovat, pofidte jednoduché kryty.

Zaplsobi to mnohem Iépe nez holé Zdrovky tréici s drétem ze
stropu.

Byt k prodeji ¢i prondjmu by mél pdsobit udrZzovanym
dojmem, ale m{Ze nabidnout i néco navic. Dodejte mu osobity
Smrnc nékolika dopliky. Staci jedno zdkouti, kieré naaranzuje-
te tak, Ze se zGjemce bude chtit ffeba zabofit do pfipraveného
kfesla, vzit knihu a zadist se do ni u pékné lampicky.

» Jindra Svitdkovd ~ JESTliZe chcete zvysit afraktivitu svého bytu k prondjmu &i prodeji, musite pro to néco udélat. Byt k prodeji &i prondjmu by mel pdsobit udrZovanym dojmem. Foto redakce




- realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

realitni magazin pro ndro¢né

Jak vybrat idealni dum na klic¢ a zbytecné nechybovat?

Osvédcené a vyzkousené stavby, které funguji, jsou pro mnoho budoucich stavebniki symbolem dobré kvality. Foto redakce

Nejprve to byly Sumperaky, potom okaly. V prvnim pripadé jste si koupili projekt a stavéli svépomoci. Ten druhy po-
stavila firma. Dnesni nabidka domd na kli¢ je mnohem Sirsi. OvSem praveé proto je dlileZité védét, jak si vybrat projekt,
ktery bude vyhovovat vasim potrebam.

RODINNE DOMY

dnes ddvd mnoho lidi pfednost projektim

na kli¢. Projekt je jiz zpracovany, ¢asto firmy

nabizeji i ndvstévu vzorovych domd, a tak si

miZete predstavit, jak se v ném bude bydlet.
Osvédcené a vyzkouSené stavby, které funguji, jsou
pro mnoho budoucich stavebnikl také symbolem
dobré kvality. Roli hraje i nizsi cena za projekt. Oprofi
individudinimu projektu mizete usetfit 60 i vice tisic
korun. A samozfejmé s tim souvisi i ¢as potfebny
na vypracovdni architektonické studie a posléze
projektu pro stavebni povoleni. MinimdIné uSetfite
dva aZ tfi mésice.

Ujasnéte si, co je
pro vas dulezité

Vas diim by mél odpovidat vasemu Zivotnimu
stylu. Proto je tfeba si nejprve odpovédét na nékolik
otdzek. Cheete dim patrovy nebo prizemni? Kolik
loZnic potfebujete? Jezdii k vém Easto hosté, budete
pottebovat pokoj pro hosty. Promyslete, co je nejdC-

leZitéj$i cinnosti rodiny &i kde se nejcastéji setkdvdte.
Podle toho zjistite, kterd mistnost v domé by méla
byt nejvétsi. Zmapujte zdjmy ¢lend rodiny, zda nékdo
potfebuje samostatnou pracovnu, dilnu nebo jiny
prostor pro své hobby.

Umisténi na parcele
a soukromi

Pokud jiz mdte parcelu, najdéte na ni nejvhodnéjsi

umisténi pro diim. Odli$né budete vybirat, pokud

je parcela napfiklad ve svahu, u vody i v rovném
terénu. Orientace obytnych mistnosti by se méla fidit
svétovymi stranami.

AvSak dleZité je rozhlédnout se, co stoji nebo
mUZe vbrzku stdt vedle vds. Pokud mdte rddi sou-
kromi, urcité by vdm vadila napfiklad okna z loZnice
smérujici k sousedim. V fom piipadé pro vds miize
byt vhodnéjsi domek do tvaru L nebo U, ktery poskyt-
ne vétSi miru soukromi, a navic se v fomfo prostoru
dd dobfe umistit okoli skrytd terasa i atrium.

S tim souvisi i proskleni. Jste-li pfiznivci velkych
prosklenych ploch, zvazte, kam by mélo proskleni

smeéfovat a jak se budete chrénit proti zvédavym
o¢im. Na nékferych mistech je lepsi ddt prednost
klasickym okndim.

Moznosti zafizeni
a vnitinich dispozic

Kazdd zména néco stoji. MliZe se stdt, Ze se vdm
zalibi celkovy projekt, ale nebudete Uplné spokojeni
s vnitfnimi dispozicemi. Jinak si usporddd diim
sportovni roding, kterd misto velkého obyvdku dd
prednost tfeba télocviéné, jinak roding, kde se vice
¢te, hraji deskové hry nebo sleduiji filmy. Ve se dd
zménit. Nékteré firmy nabizeji zmény v projekiu bez-
platné, jinde za Ghradu. Zjistéte si fo pfedem.

A urcité nezapomefite na dostatek Gloznych a skla-
dovacich prostord.

Az zacnete vybirat z katalogl vyrobc(i ten sprdvny
projekt pro vds, pamatuite, Ze nejddleZitéjsf, co v bu-
doucnu nezménite, je tvar domu a stfechy. Ostatni,
jako barva omitky, okennich rdmd, typ stfesni krytiny
se dd ovlivnit, pfipadné kdykoli zménit.

» Jindra Svitdkovd
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ug projekt
G + Partners

REBS
realko

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientd mezi RK H realitni software Realko zcela
a spole¢nosti Partners ZDARMA

W software v pIné verzi, véetné vSech
moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,
bez dalSich poplatkt

B kvalitni sluzby hypotec¢nich specialistt
pro VaSe klienty

M zajimaveé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére Bl provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informacl na www.realko.cz
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Uschova
kupni ceny
nemovitosti.
Moznosti,
vyhody, rizika

Kupujete nemovitost za hotovost a je
prirozené, Ze chcete po vyplaceni ¢ast-
ky nemovitost opravdu ziskat. Prodava-
jici si zase chce byt jisty, Ze kupec ma
skutecné penize na Uhradu kupni ceny.
Re3enim je institut Uschovy.

Muze se koupé neuskutecnit?

Samoziejmé mlze. Napfiklad kupujici nebude
schopen zajistit potfebnou finanéni ¢dstku. Pokud
se fo bude védét pred podpisem kupni smlouvy,
obchod s nim proddvajici neuzavfe a nemovitost
prodd nékomu jinému. Jestlize by vSak jiz byla
kupni smlouva podepsdna, nastanou dalsi kompli-
kace. Na druhé strané je pochopitelné, Ze kupuijici
nechce poslat miliony na Géet soukromé osoby
pouze vyménou za podpis na kupni smlouvé. Pro-
ddvajici se mlze projevit neseriézné a nemovitost
nepfedat. Nebo z néjakého dlivodu neprobéhne
zGpis do katastru nemovitosti.

Kdo muze byt schovatelem

Schovatelem mUzZe byt notdr, advokdt, banka
i realitni kanceldr. Pfi vybéru je dobré se Fidit
nékolika kritérii. Jsou o zejména zabezpeceni
penéz, pojisténi profesni odpovédnosti, reference
a dobré jméno, ale také cena za Gschovu. Z hledis-
ka zabezpeceni penéz je dileZité, na jakém dctu
budou penize ulozeny. Udet by mé&l byt zejména
jasné oddéleny od provozniho Gétu schovatele, aby
nemohlo v Zddném pripadé dojit k fomu, Ze penize
budou vyuzity k jinym Gceldm, napfiklad k béznym
Ghraddm provoznich vydajd.

Banka

Banky nabizeji Gschovu kupni ceny jako jeden
ze svych produkt(l. Pokud kupujici financuje koupi
z hypoteéniho Gvéru, bude skoro ve véech pfipa-
dech vyuzivat Gschovu kupni ceny u banky, kterd
mu poskytuje hypotéku. Pokud kupujici ne¢erpd
Gvér, i tak mGze vyuZit této sluzby. Banky Ize totiz
Jednak jsou kontrolované CNB, a za vyplatu penéz
nikdy neodpovidd jedna soukromd osoba. Riziko
zpronevéry je tedy nejnizsi. Uschova u banky je
drazsi nez u advokdta &i v realitni kanceldfi, ale
levnéjsi nez u notdre.

Advokat nebo notar

Cinnost advokdtl a notdrd je svdzand mnoha
pravidly ze strany stdtu, Advokdtni komory a No-
tarské komory. Presto jde stdle o soukromé fyzické
0soby, u nichz existuje riziko zpronevéry, coz se

realitni magazin pro ndro¢né

Institut uschovy nabizi také skoro kazda realitni kanceldr. Foto redakce

v minulosti nékolikrdt stalo. Aby k tomu nedo-
chdzelo, vznikla elektronickd kniha dschov, kde
advokdti eviduji svéfené finanéni prostredky.

s druhou stranou na tom, kdo bude tim spolehli-
vym schovatelem, jemuz budou dlvérovat kupuijici
i proddvajici.

Realitni kancelar

Uschovu nabizi také skoro kazdd realitni kance-
I&F. Ale vzhledem k tomu, Ze dosud neexistuje zd-

kon o realitnim podnikdni, neexistuji ani pravidia,
jimiz se musi pfi Gschové Fidit.

0 to vice je tfeba zvazovat, zda sem penize do
Uschovy svéfit. Velkou vyhodou miZze byt cena
Uschovy, kterd je nékdy zahrnuta v bali¢ku sluZeb
realitni kanceldre.

Uschova finanéni &dstky, z niz se uhradi kupni
cena, slouZi prdvé k tomu, aby se predeslo moz-
nym problémdm.

Jistota pfi finanéni transakci, jejiz hodnota
dosahuje milion{ korun, je vice neZ potfebnd pro
obé strany. » Jindra Svitdkovd
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Pfedkupni pravo spoluvlastniku.

Vse, co byste méli védét

Nova pravni Uprava obcanského zakoniku, ktera se stala ucinnou 1. ledna
2018 opét zavedla v ustanoveni § 1124 a § 1125 obecné predkupni pravo

spoluvlastnikd k podilu na nemovité véci. Vyjimkou je pouze pfevod podilu na

osoby blizké.

Kdo je osoba blizka

Ta je definovdna v ob&anském zdkoniku a pou-
ze v fomto pfipadé pfedkupni prévo neplati. Jde
0 pfibuzné v fadé pfimé, sourozence a manzela
nebo partnera. Md se za to, Ze osobami blizkymi
jsou i osoby seSvagrené nebo osoby, které spolu
trvale Ziji.

Spoluvlastnik nemuze
prodat svuj podil komukoli

Pokud plénuje spoluvlastnik nemovitosti, bytu
¢i pozemku prodat sv(j podil, musi jej nejprve
nabidnout ostatnim spoluvlastnikiim. Teprve tehdy,
kdyZ spoluvlastnici své pfedkupni prdvo neuplatni,
mizZe jej prevést na tfeti osobu. Existuje tu vSak
vyjimka. Spoluvlastnici se mohou jiz pfedem,
1j. v pribéhu spoluvlastnictvi nebo jiz pfi vzniku
spoluvlastnictvi, svého predkupniho prdva vzddt.
Tuto skute¢nost je nutno zapsat jako pozndmku do
katastru nemovitosti.

Piedkupni pravo plati pro
prevody uUplatné i bezaplatné

Viyhnout se nutnosti nabidnout svdj podil ke
koupi spoluvlastnikdm darovénim nelze. Prdvo
plati pfi prevodu spoluvlastnickych podild Gplat-
nych i bezdplatnych. Pokud spoluvlastnici vyuZziji
predkupniho prdva pfi bezGplatném prevodu,
nevychdzi se z kupni ceny, ale z ceny obvyklé.

Jak postupovat

Spoluvlastnik si musi nejprve najit zdjemce
a podepsat s nim kupni smlouvu. Poté ugini
nabidku predkupniho prava spoluvlastnikdm.
Tém nenabizi jen cenu, ale musi jim poslat faké
stejny ndvrh kupni smlouvy, jaky jiz podepsal se
zdjemcem o koupi. Poté zaéind bézet tfimésiéni
predkupni Ihdta, kterou maji spoluvlastnici na
vyjddrent, véetné pfipadného uhrazenf kupni
ceny. Pokud spoluvlastnik projevi v zdkonné dobé

zdjem o koupi podilu, je nabizejici povinen mu jej
odprodat. Pokud podil koupit odmitne, probéhne
obchod se zdjemcem, s nimZ byla podepséna
kupni smlouva.

Piedkupni pravo na byt
a pozemek

Predkupni prévo na byt a pozemek se fouto no-
velou zkomplikovalo. Jde pfedevsim o spoluvlast-
niky, ktefi bydli v byté, ke kterému maiji gardzové
stdni nebo sklep. Ty ve vétsiné pfipadl viastnicky
nepatfi k bytu, ale jsou uréeny jako spoluvlastnicky
podil na spoleénych prostordch domu.

Spoluvlastnik, ktery bude proddvat byt s gardzi,
tak bude potfebovat pfi prodeji od kazdého spolu-
vlastnika gardzovych prostor pisemnou odpovéd.
Ve vétsich domech &i developerskych projektech
mze jit o desitky aZ stovky maijitel(l, jimZ musi
byt doruéena nabidka ke koupi podilu. TotéZ plati
u pozemkd. Cely proces prodeje pozemku i bytu
se tak vyrazné prodlouZil.

Pro spoluvlastniky domu je znovuzavedeni
predkupniho prdva vyhodné. Uplatnénim svého
pfedkupniho prdva Ize zabrdnit napfiklad fomu,
aby jeden ze sourozencl prodal svdj podil na
domé po rodic¢ich bez souhlasu druhého nékomu
cizimu. » Jindra Svitdkovd

i
Pokud planuje spoluviastnik nemovitosti prodat svdj podil, musi jej nejprve nabidnout ostatnim spoluviastnikdm. Foto redakce
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Pronajimat nemovitost sam nebo prostfednictvim specializované ﬁrmy’?

Koupé bytu ¢i domu za Gcelem prondjmu
je sice dlouhodoba, ale stéle vyhodna
investice. Otazkou je, zda se o pronajem
bude majitel starat sdm nebo vyuzi-

je nabidky specializovanych firem. Ma
smysl vyuzit k pronajmu nemovitosti tyto
sluzby?

PRONAJMY

Prevzeti nGjmu bytu

Firma si od majitele pronajme byt s tim, Ze jej bude
ddle podnajimat. Majitel se zbavi starosti s ndjemniky,
smlouvami a dal$i administrativou. OvSem néco za néco.
VZdyt firma, kterd tuto sluzbu nabizi, je podnikatelskym
subjektem a musf vydélat. 0dména se pohybuje kolem
15-20 % z trzniho ndjemného. Kazdy pak musi zvazit,
zda pfistoupi na futo cenu. Jestlize bydIi majitel blizko
pronajimaného bytu, spi$ se bude o byt starat sam. AvSak
pro vlastnika, ktery pronajimd nemovitost vzddlenou
desitky kilometr(i od svého bydlisté, bude tato nabidka
vice pfijatelnd.

Pozor, aby se z bytu
nestal hotel

Pokud firma nabizi takfka trzni ndjemné, je tieba
zpozornét. V posledni dobé se mnoZi pfipady, kdy firma
od maijitele pronajme byt pro dlouhodobé bydlent, ale ve
skute¢nosti v ném nabidne ubytovdni cestovatellim, na-
pfiklad prostfednictvim portdll booking.com nebo airbnb.
com. Vlastnik v tom pfipadé sice dostdvé trzni ndjemné,
ale firma vydéldvd nékolikandsobek. A byt se vzhledem
k ¢astému stfiddni hostl mnohem rychleji opotfebovévd.

Zajisténi obsazenosti bytu

Nékteré firmy nabidnou uzavfeni smlouvy s majitelem
na zajisténi ndjemnik( do bytu. Pokud je byt prdzdny a ne-
pronajaty po uréitou dobu, kterd je stanovena smiouvou,
zaplati firma ndhradu za uslé ndjemné. Ovsem mé to
hacek. Tyto firmy si ¢asto ddvaji do podminek, Ze budou
nabizet byt za édstku, kterou stanovi oni, a ne majitel
bytu. A tak mize byt pronajmout sice rychle, takze bude
stdle obsazeny, ale za ¢dstku, kterd mize byt pod trznim
ndjemnym. To je samozfejmé znaéné riziko. Kazdy byt
si najde svého ndjemce a nékdy je tfeba hledat déle.

V opaéném piipadé majitel méné vydéld, a navic mdze
Ziskat problematického ndjemnika.

Sprava bytu

Firma nabizi, Ze bude hledat ndjemce, provéfovat je,
hlidat platby, feSit vyaétovani, vymahat pohleddvky a za-
jisfovat bézné opravy. Obvykle z4dd 10-15 % mésicniho
ndjemného.

Hodi se pronajimatel(im, ktefi nechtéji s ndjemci jednat
sami z éasovych dlivodd, nebo je objekt, ktery pronajima-
ji, vzddleny od jejich bydlisté. Spravcovska firma tak bude
prodlouzZenou rukou maijitele. VeSkerd rozhodnuti budou
i naddle v rukou majitele, prdvé tak jako platby za sluzby,
opravy ¢i rozhodnuti o vymdahdni pohleddvek. Firma
provede fo, co ji majitel provést uloZi.

Pokud jste se rozhodli sv{j byt do pécée servisni firmy
svéfit, zvazte vechna pro a proti. Pokud md prondjem
bytu zajistit co nejvy$si ndvratnost, je tfeba pfed rozhod-
nutim ddkladné vSe spoditat a prozkoumat jednotlivé
nabidky. » Jindra Svitdkovd

Nékteré firmy nabidnou uzavreni smlouvy s majitelem na zajisténi ngjemnikd do bytu. Pokud je byt prazdny a nepronajaty po urcitou dobu, kterd je stano-
vena smlouvou, zaplati firma ndhradu za uslé ndjemné. Foto redakce
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KATASTR NEMOVITOSTI

Kde a jak ziskat
informace o nemovitosti

Aplikaci, v nichZ mliZete ziskat informace o ne-
movitosti, je nékolik. Tou nejpodstatnéj§|' je urcité
katastr nemovitosti, ktery spravuje Cesky UFad
zem&mé&Ficky a katastralni (CUZK). U t&ch ostat-
nich, informativnich, je dobré si nasledné Gdaje
ovérit pravé na katastru. Co vse Ize dnes zjistit,

aniz byste opustili pohodli svého domova?

Dalkovy pristup po registraci

Aplikace ddlkovy pristup umozriuje ziskat elekironickou podobu
dokumenttl z katastru nemovitosti registrovanym subjekttim.
Pistup k infernetovym aplikacim je mozny pouze prosttednictvim
zdkaznickych Gétl a uzivatelskych oprdvnéni a udéluje jej na
zdklads vyplnéné ZGdosti CUZK. O zaloZeni bézného placeného
Gc¢tu mdze pozddat kdokoliv, ale vzhledem k tomu, Ze budou
sluzby mésicné fakturovdny, jednd se o pristup, ktery vyuZiji spise
profesiondlové. Uty pro bezdplatny ddlkovy pFistup jsou uréeny
pouze pro samosprdvné orgdny obci, mést, krajd, pro stdt, notdre
a soudni exekutory. TotéZ plati pro specidini pfistupy pro vyhotovi-
tele a ovérovatele geometrickych plénd.

Informace v katastru
pro verejnost zdarma

Nahlizeni do katastru nemovitosti na adrese nahlizenidokn.
cuzk.cz je volné piistupné vSem uZzivateldm infernetu, nevyzaduje
Zadnou registraci a je bezplamné. Moznosti jsou vSak oprofi dalko-
vému pristupu omezené. Aplikace napfiklad neumozniuije ziskat
Vypis z kafastru a nékteré dalsi vystupy zdarma. Ale je mozné
provést jejich ndkup prosttednictvim platebniho portalu. Nicméné
informaci, které tam ziskdte, je dostatek a mohou slouZit jako
vstupni Gdaje pro dal$i postup. Jsou to napfiklad Gdaje o viastnic-
tvi parcel, staveb, byt nebo nebyfovych prostor, informace o stavu
fizeni zalozenych na katastrdinim pracovisti pro Uéely zdpisu
viastnickych a jinych prdv, nebo pro G&ely potvrzovani geometric-
kych pland.

Verejny ddlkovy pristup RUIAN

VeFejny ddlkovy pﬁs’rupje nopojen\’/ na nohll'éeci portdil a ob—
atributl staveb, jako napfiklad dotum dokonceni stavby, pocet
bytd, zastavénd a podiahovd plocha, obestavény prostor, podet
podlazi a vehod(, druh svislé nosné konstrukce, informace
0 napojeni stavby na jednotlivé inzenyrské sité a zplsobu vytdpéni
ainformace o vybaveni stavby vytahem.

Podle ¢éeho hledat

Pri nahlizeni do katastru nemovitosti potfebujete k vyhleddni
lokalifu a Gislo popisné nebo evidenéni. Nelze vyhledat nemovitost
podle rodného éisla, jména a prijmeni & podle ndzvu firmy nebo
IC. K fomu je nutné pouzit Délkovy pristup s registraci.

Informace o cendch nemovitosti
jsou jiz dostupné

Planujete-i ndkup nemovitosti v urcité lokalité, mdze vds
zajimat, Ze nyni je také mozné Zjistit cenu. Plati to vSak pouze pro
nemovifosti, kferé byly zakoupeny (proddny) po 1. 1. 2014, a vzdy
pouze pro posledni transakei. Zda cena je zapsdna, zjistite v na-
hlizeni do katastru, ale aplikace neposkytuje informace o cendch.
Ty Ize Ziskat jediné za Gplatu prostfednictvim Ddlkového pfistupu
nebo na prepdzkdch katastrdinich pracovist.  » Jindra Svitdkovd
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Srub nebo roubenka?

Stojite o navstévu zlodéje?

F w® 3

NejduleZitéjsi je zabezpedit dvere. Investujte do kvalitnich bezpecnostnich dvefi. Foto redakce

ZABEZPECEN]

enechte se prekvapit a zabezpecte svj

domov kvalitni ochranou. Kazdy rok

zlodéji ,navstivi” vice nez 6000 rodinnych

domd, bytli ¢i chat. Jejich hlavni sezénou
je zejména &as letnich prdzdnin. Pritom vétsina
obyvatel zabezpedeni bytu podcefiuje a nevénuje mu
dostateénou pozornost. AvSak kazdd zdbrana, kterd
zlodgji ztizi cestu k lupu, se pocitd. A také pozor nato,
Ze pojisfovny dlsledné vyZaduiji, aby nemovitosti byly
profi krddezim pfislusné pojistény.

Mechanické zabrany

NejdUleZitéjsi je zabezpedit dvere. Investujte do
kvalitnich bezpec¢nostnich dvefi, do kvalitniho zdmku,
ataké do zdrubni, které nejde jednoduse vypacit.
Z&mek s cylindrickou vioZkou by mél byt nejméné ve
treti nebo ve étvrté bezpeénostni tfidé. Cylindrické
vloZky bezpeénostni tfidy 3 odolaji pokusu o prekond-
ni nejméné pé&t minut. Tak rychle fo zviddne jen zkuSe-
ny zémecénik. BéZni bytovi zlodéji takové zdmky Easto
viibec neprekonaji.

Zajistit je tfeba nejen vchod do domu, ale také
okna, gardzovd vrata a dalsi vstupy. U oken se dajf
pouZzit bezpeénostni mfize, folie nebo pfedokenni hli-
nikové rolety. Byt se dd zabezpedit také elekironicky.

.Zdkladem je zabezpeceni nemovitosti takovym
zplsobem, které odradi nezvané névstévniky.
Statisticky bylo zji§téno, Ze si zlodgji vzdy vybiraji
nemovitosti, které jsou méné chranéné. Mezi abso-
lutni zéklad patfi kvalitni vstupni dvefe nejméné ve

2. bezpecnostni tfidé. Tyto prvky poskytuji zvySenou
ochranu a jsou schopny odoldvaf souvisle vedenému
Gtoku (prlniku) po dobu 3 minut. V bytovém domé je
tato doba prllomové odolnosti dostateénd. Znamend
to, Ze by pfipadny Gfoénik musel nepretrZité 3 minuty
bouchat do dvefi palici, coZ jisté pfivold pozornost
zbylych majiteld a ndjemnikd,” uvddi Radek Vond-
rous, feditel spole¢nosti CARMAN-DOORS, kterd md

s bezpecnostnimi dvefmi dlouholeté zkuSenosti.

Chyifi hlidagi

V nabidkéch specializovanych spole¢nosti jsou
zAmky, které se daji otevirat nékolika zplsoby.
Napfiklad pomoci PIN kédu, ofisku prstu, ddlkového
ovladade a aplikace v mobilu. A navic se pokazdé za
vami sdm zamkne. Digitdini kukdtko ukaze ndvstévni-
ka na displeji LCD monitoru pfipevnéného na zdi za
dvefmi. Diky nahrévdni je mozné si také pohlidat, zda
néjaky tipaf nezvonil, kdyZ jste nebyli doma. Kdyz
uz se zlodéj dostane pres dvefe, mdze ho natodit
kamera za dvefmi, kterd reaguje na pohyb. Video
zdroveni posle na uréeny mobil. Ke kamefe se da
namontovat pohybové Gidlo a nékolik spinacd, které
vyvolaji poplach, kdyZ nékdo otevre dvefe nebo okno.
Staci vSe rozmistit na sprdvnd mista a propojit.

Elektronicky zabezpecovaci
systém je dnes velmi chytry

Vly$8i verze zabezpeceni objektu zajistuje spojeni
mezi domem a chytrym telefonem. Kamery hlidajf

okoli domu a obraz vidime v chytrém telefonu, a to

z jakéhokoliv mista na svéfé s pfipojenim k internetu.
Samoziejmosti je ofdEeni kamer nebo zoomovdni.
Nabizi prostorovou i pléstovou ochranu. Prostorovd
ochrana zachyti pachatele uvnitf domu, ktery uz
pdchd Skodu. Plastova ochrana registruje pachatele
jesté pred vniknutim do objektu a ¢asto ho odradf

od dalsiho postupu. DlleZité je vystupni zafizeni
systému, jimz jsou siréna a telefonni hidsi¢, napojeny
na pult centrdinf ochrany. KdyZ uz zlodéj systém pre-
kond, diky kamerdm je moZné jej snadnéji identifiko-
vat a také zajistit kvalitni dokumentaci pro pojisfovnu.
Sofistikované systémy jsou fotiz vybaveny harddis-
kovym zGznamem, takZe Ize zkontrolovat i uddlosti,

k nimz doslo v uplynulych dnech &i tydnech.

,Daldimi prvky pasivni ochrany jsou zejména
bezpecénostni skla nebo bezpecnostni félie, pfedo-
kenni rolety a mfize, dodateéné zdmkové a zamykaci
systémy. Obecné pravidlo pro vSechny bezpeénostni
vyrobky a pozdrni uzdvéry ale fikd, Ze uzivatel nesmi
tyto vyrobky, kupfikladu dvefe se zdrubni, upravovat
nebo osazovat ZGdnymi dodateénymi komponenty.
Zajimejte se jiZz pfi ndkupu o fo, jaké parametry vyro-
bek splfiuje a jak md byt ve stavbé osazen,” doplfiuje
Radek Vondrous ze spole¢nosti CARMAN-DOORS.

Pouze neceld polovina Cechil je ochotna investo-
vat do kvalitnich dvefi k domu. Pfifom Skoda, kterou
zlodéj napdchd svou ¢innosti, primérné v béZzném
byté pfesdhne 100 fisic korun a v domé dokonce 200
000. Proto je dlleZité vybrat takové zabezpedeni,
které co moznd nejlépe ochrdni vd$ majetek.

» Jindra Svitdkovd

Dfevéné stavby jsou stale popularnéjs

Srub je vyroben z kulatiny, Casto pouze odkornené, nijak tvarové neu-

pravovaneé, s presahy v rozich. Foto redakce

N

TRENDY
Drevo je jediny stoprocentné obnovitelny stavebni mate-
riél. Jeho zpracovdni navic vyZaduje pouze zlomek energie
pottebné k vyrobé jinych stavebnich materidll. A tak stdle
vice stavebnik( zvaZuje stavbu srubu nebo roubenky nejen

Rozdil mezi srubem a roubenkou

Srub je vyroben z kulatiny, ¢asto pouze odkornéné, nijak
tvarové neupravované, s presahy v rozich. Roubenka se stavi
z hranénych drevénych trdm s rohy spojovanymi riznym
druhem tesarskych spojd. Nékteré firmy vyrdbéji roubenky
také ze suSeného lepeného dfeva.

Skvélé tepelné viastnosti

Dfevo md pfiblizné stejnou schopnost akumulovat teplo
jako stejny objem betonu, a proto je roubend konstrukce
vysoce tepelné akumulaéni, coZ vyrazné snizuje néklady
na vytdpéni. V 1été je prosttedi ve srubu pfijemné chladné,

v zimé je srub rychle vytopeny. Pro vytdpéni srubl se ¢asto
pouZzivé podlahové topeni nebo sélavé infrapanely. Mnoho
stavebnik( neodold a nechd si postavit krb, ktery je v dievé-
ném domé logickym doplfikem. Roubenku Ize také dodatec-
né zateplit, pfipadné provést dvojité roubeni, a tak ji zafadit
mezi nizkoenergetické stavby.

Nebojte se pozaru

Obava z pozdru je zbyteénd. Zkousky, které byly realizova-
ny ve Stdtnim vyzkumném Gstavu dfevarském a zkousky pfi
rediném pozdru prokdzaly, Ze pevnost dfevéné konstrukce
pfi namdahdni pozdrem odoldvd mnohem Iépe nez konstruk-
ce ze Zelezobetonu.

Jak se stavi

Domy z masivu se nejprve sestavi u vyrobce, poté se dily
oznaci a znovu sestavi u zdkaznika. Na zakladni konstrukci
se pofom montuji trdmy a stfecha. U roubenky z lepeného
dfeva montdZ probihd az na pozemku zékaznika. Pro stavby
ze syrového dreva je dlllezité dodrzet technologické prestdv-
ky. Kazdd stavba béhem prvnich péti let sedd a sesychd,
coZ je pfirozeny jev a je s nim tfeba pocitat. Je vhodné,
aby se hrubd stavba zakryla krytinou a nechala pfes zimu
vymrznout bez oken a dvefi. Srub, postaveny na jafe, Ize na
podzim osadit okny, s dokonéenim je lepSi pockat na dalsi
rok. PFi realizaci roubenky ze suSeného lepeného dfeva tato
prestdvka odpadd.

Ne vSude se srubové stavby hodi

Srub, a dfevostavby vilbec, jsou vyrazné jiz svym
vzhledem. Jsou velmi stylové, avSak nemusi se vSude hodit
do okolnf zdstavby. Proto je dobré zvdzit, zda se hodi na
pozemek a do mista, které jste si pro stavbu vybrali. Také je
tfeba zjistit si na stavebnim Gfadé, zdali bude v daném misté
stavba srubu schvdlena. Zejména v chrdnénych krajinnych
oblastech a parcich s tim nelze automaticky pogitat. Srub
naprosto splriuje anglické prislovi M{j ddm, mdj hrad. Dobfe
postaveny vydrzi minimdIné 150-200 let. DdleZité je nezane-
dbat konstrukei, dodrZet potfebné presahy stfechy ve Stitech
a na bocich, aby stény byly co nejméné vystaveny vétru
a desti. A dobfe o néj pe¢ovat pravidelnymi ndtéry a dalsi
ochranou dfeva. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI O e ®

Je mozné ziskat hypotéku na druzstevni byt?

U kazdé hypotéky je zapotrebi rucit nemovi-
tosti. Ale druzZstevni byt se nestava majetkem
kupujiciho. Dochazi jen k pfevodu €lenskych prav
a povinnosti €lena druZstva. Vlastnikem bytu je
a zUstava druzstvo, které je tak zapsano v ka-
tastru nemovitosti. Druzstevni byt proto nelze
dat do zastavy pro hypotéku. Zplisoby externiho
financovani, ale existuji. Jaké jsou tedy moznosti
hypotéky pFi koupi druZstevniho bytu?

Zastava jinou nemovitosti

Nejjednodussi varianfou je zastavit pro ziskani hypotéky jinou nemovitost.
Nemusite ji nutné viastnit vy, mze byt napfiklad rodic¢d. Viastnik samoziejmé
musi se zdstavou souhlasit a nemovitost se musi nachdzet na Gzemi CR.

Pfedhypoteéni Gveér

Ten se vyplati kupujicim, ktefi védi, Ze druzstevni byt se v brzké dobé prevede
do osobniho viastnictvi. Pfedhypoteéni Gvér neni nutné zajistovat nemovitosti,
ale za tuto vyhodu musi klient zaplatit vy$Si Groky. Nez k samotnému pfevodu
dojde, plafi zadatel pouze Groky se zvySenou sazbou (od 4 % p.a.) s tim, Ze po
jeho uskutecnéni bude celd jistina splacena klasickou hypotékou. Jeji podminky
si vyjedndte zdroven s pfedhypoteénim Gvérem. Po pfevedeni bytu do osobniho
vlastnictvi, coZ byvd maximdiné do dvou let po ziskdni bytu, se z Gvéru stane
klasickd hypotéka. Rucit budete ddle jiz bytem, na ktery je hypotéka éerpdna.

Kombinace uvéra

V pripadé, Ze klient nem(iZe prevést druzstevni byt do osobniho viastnictvi
a nemd moznost zastavit Gvér jinou nemovitosti, nezbyvd mu nez docilit svého
kombinacfi Gvérd, u nichZ neni nutné pouzivat nemovitost jako zéstavu. Bohuzel
tato procedura je pro klienta dosti obtiznd a komplikované, ale hlavné ndklad-
néjsi nez vySe zminéné zplsoby ziskdni hypotéky na druzstevni byt. V praxi
to mlZe vypadat, Ze klient vyuZije Gvér ze stavebniho spofent, které do urcité
¢dstky neni nufné zastavovat nemovitosti. Jestlize fo nestadi, je tfeba vyjednat
si stavebni spofeni u vice stavebnich spofitelen, pfipadné vyuzit kombinaci
Gcelovych Gveérd.

Ve skutecnosti diky nému mdzete pomérné pohodiné financovat koupi
druzstevniho ¢i jiného bytu s cenou do 1 000 000 K¢&. VZdy je ovSem potfeba
zohlednit konkrétni podminky dané spofitelny a vy$sf Groky, které jsou s fddnym
¢i preklenovacim Gvérem neodmyslitelné spojeny. Musite vSak respektovat vy$si
Groky a moznost, Ze spofitelna bude poZadovat ruditele.

Ruéi druzstvo, splacite druzstvu

Pomérné novéjsi moznosti je spldcet svij druzstevni podil druzstvu. Nékterd
druzstva jiz nabizeji financovdni druzstevniho bydleni z Gvérl poskytnutych
druzstvu. Dluznikem banky je tedy druZstvo a ¢lenové, jimz byly byty pfidéleny,
spldci Gvér v rdmci plateb za uzivani bytu.

DruZstevni bydleni mé své nesporné vyhody. Pfi jeho pofizeni je sice proces

pfizplsobit pozadavkdm trhu a nabidnout pfijatelnou alternativu pro stdle vétsi
pocet Zadatell. » Jindra Svitdkovda ~ INEkterd druZstva jiz nabizeji financovani druzstevniho bydleni z Gvérd poskytnutych druZstvu. Foto redakce
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Stdle vice realitnich makléfu vyhledava nové
formy prezentace. Proto jsme jiz pred deseti
lety vytvorili samostatnou sekci vénovanou
videoprohlidkdm nemovitosti. Téch je nyni
na readlitnich a zpravodajskych portdlech
realityéechy.cz a realitymorava.cz vice nez
500. Vstupte jesté dnes do svéta nemovitosti
jinak, nez jen za pomoci fotografil.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




